UMOWA NAJMU LOKALU

zawarta w dniu …...2022 roku w Chełmie pomiędzy

Stacją Ratownictwa Medycznego w Chełmie – SP ZOZ,  22-100 Chełm,  ul. Rejowiecka 128,  NIP 563-20-75-466,  REGON 110603621 wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego Numer KRS 0000023184 prowadzonego przez Sąd Rejonowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku VI Wydział Gospodarczy-Krajowy Rejestr Sądowy, zwaną w dalszej części umowy Wynajmującym, którego reprezentuje:
.......................................................
a
...................................................................................................
zwanym w dalszej części umowy Najemcą
Przedmiot umowy

§ 1.
1. Wynajmujący oddaje najemcy do używania na okres ....... miesięcy lokalu użytkowego składającego się z sześciu pomieszczeń wraz z węzłem sanitarnym, jednego pomieszczenia warsztatowego, oraz dwóch pomieszczeń magazynowych,, położonych we Włodawie przy ul. Kotlarskiej 8  o całkowitej powierzchni użytkowej : 177,55 m2., a najemca zobowiązuje się płacić czynsz w zaoferowanej przez siebie w ofercie wysokości oraz zobowiązuje się nadto do płacenia wszystkich pozostałych opłat związanych z najmem, wskazanych w  swojej ofercie.

2. Pomieszczenie znajduje się na ........ (proszę określić kondygnację) budynku ............... Ośrodka Zdrowia we Włodawie.

§ 2.

1. Wynajmujący wydaje Najemcy wskazany lokal, a najemca potwierdza fakt jego przyjęcia w posiadanie.

2. Załącznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokół zdawczo -odbiorczy z dnia .............. 2022 r. zawierający wyposażenie gabinetu i opis stanu technicznego, w tym instalacji i urządzeń

§ 3.
1. Najemca będzie korzystał z lokalu użytkowego wyłącznie dla celów prowadzonej działalności gospodarczej. 

2. Najemca oświadcza, że posiada wszelkie zgody i zezwolenia, które są niezbędne do prowadzenia działalności, o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Najemca zobowiązuje się nie zmieniać sposobu korzystania z lokalu bez uprzedniego uzyskania  pisemnej zgody Wynajmującego.

Obowiązki stron 

§ 4.
1. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody spowodowane w lokalu przez osoby trzecie w tym pracowników Najemcy jak też jego kontrahentów lub klientów. Najemca ponosi także  odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikłe z niewłaściwego używania urządzeń znajdujących się w lokalu, w tym urządzeń wodno-kanalizacyjnych, linii energetycznych oraz instalacji grzewczych.
2. Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal po zakończeniu najmu w stanie nie pogorszonym, 
z uwzględnieniem normalnego zużycia będącego następstwem ich prawidłowego używania. 
3.  Przekazanie lokalu Wynajmującemu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
4. Przez cały okres trwania umowy, Najemca zobowiązany jest do posiadania ważnej polisy OC obejmującej prowadzoną działalność.
5. Najemca zobowiązany jest do przedstawienia kopii ważnej polisy OC na każde wezwanie Wynajmującego.
§ 5.

Najemca zobowiązuje się do:
1. używania wynajętego przedmiotu najmu z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim wyłącznie umówionej działalności;

2. nie dokonywania, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego, żadnych zmian, w szczególności przebudowy i przeróbek adaptacyjnych,

3. nie oddawania pomieszczenia w podnajem lub do używania osobie trzeciej w całości lub w części,

4. przestrzegania przepisów BHP i PPOŻ, 

5. udostępnienia Wynajmującemu przedmiotu najmu do urządzeń pomiarowych (energia elektryczna, centralne ogrzewanie, woda).

§ 6.

1.Najemca zobowiązany jest do wykonywania na własny koszt i we własnym zakresie następujących napraw przedmiotu najmu i jego wyposażenia:

1) bieżących napraw, 

2) utrzymania przedmiotu najmu w należytej czystości, w szczególności malowania ścian pomieszczenia oraz konserwacji podłóg,

§ 7.

1. Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości ....................... (słownie......................................................................) w okresach miesięcznych.

2. Najemca jest obowiązany uiścić czynsz z tytułu najmu z góry bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 10 każdego miesiąca na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego na konto bankowe Wynajmującego nr .........................................................................
3. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wynajmujący naliczy odsetki ustawowe za opóźnienie.

4. Najemca zobowiązuje się płacić wynajmującemu za zużyte media (energia elektryczna, woda, ścieki, ogrzewanie, usługi telekomunikacyjne) oraz pokryć koszty podatku od nieruchomości.                                      
5. Wynajmujący wystawi Najemcy fakturę za zużyte media na podstawie faktur otrzymanych od dostawców poszczególnych mediów a za podatek od nieruchomości na podstawie deklaracji podatkowej. 

6. Najemca jest obowiązany uiścić płatność za zużyte media i podatek od nieruchomości przelewem w terminie 14 dni od otrzymania faktury na konto Wynajmującego.

7. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez konieczności ich podpisywania  przez osobę upoważnioną do reprezentowania Najemcy.

Czas trwania umowy

§ 8.
1. Umowa zostaje zawarta na okres ........ miesięcy, tj. od dnia ..................r. do dnia ................ r.

2.Umowa może być wypowiedziana przez Wynajmującego na piśmie z zachowaniem 30 dniowego okresu wypowiedzenia, a nadto w każdym czasie gdy Najemca zalega z płatnością czynszu dłużej niż jeden miesiąc lub w przypadku naruszenia przez Najemcę istotnych postanowień umowy.

3.Umowa może zostać wypowiedziana przez Najemcę na piśmie z zachowaniem 30 dniowego terminu wypowiedzenia.

4.Umowa może zostać rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie
5. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 2 Najemca zobowiązany jest opuścić przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmującego.

6. W razie nie opuszczenia lokalu w wyznaczonym terminie lub niezwłocznie po zakończeniu stosunku najmu, Wynajmującemu przysługuje odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysokości potrójnej wartości czynszu określonego w § 7 ust. 1, naliczonego proporcjonalnie do okresu bezumownego korzystania z lokalu oraz zwrot kosztów za zużyte media.

Rozwiązanie umowy

§ 9.

Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy w przypadku:

1. Naruszenia przez Najemcę warunków umowy, a w szczególności:

a) dopuszczenia się samowoli budowlanej,

b) oddania pomieszczenia w podnajem lub do używania w całości lub w części;

c) używania pomieszczenia niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona 

środowiska, przepisy przeciwpożarowe itd.) a także prowadzenia w nim działalności innej niż określona w § 3,

2. Złożenia przez Najemcę fałszywego oświadczenia lub innych dokumentów poświadczających nieprawdę, bądź zatajenia okoliczności, mających wpływ na zawarcie stosunku najmu,

3. Postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadłości.

Obowiązki Najemcy po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy

§ 10.

1.Najemca zobowiązuje się do protokolarnego przekazania i wydania Wynajmującemu pomieszczenia w terminie 14 dni od wygaśnięcia lub rozwiązania umowy najmu.

2.Jeżeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcę w pomieszczeniu tym pozostaną rzeczy 

wniesione przez Najemcę, Wynajmujący ma prawo przenieść je w inne miejsce na koszt i ryzyko 

Najemcy. 

§ 11.

Wynajmujący może żądać przywrócenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jeżeli Najemca poczynił w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmującego.

Postanowienia końcowe

§ 12.

Wszystkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem ich nieprzyjęcia przez strony.

§ 13.

Sądem właściwym do rozstrzygania wszelkich sporów wynikłych na tle realizacji postanowień przedmiotowej umowy jest sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

§ 14.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego oraz Ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o działalności leczniczej

§ 15.

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa egzemplarze dla stron.

§ 16.
Umowa wchodzi w życie z dniem jej zawarcia

